URZAD MIEJSKI W TCZEWIE

Pl. Pitsudskiego 1, 83-110 Tczew
tel.: +48 58 77 59 309, fax.: +48 58 531 34 52
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Tczew, dnia 21 marca 2019 .
WRM.6727.2.28.2019.JW

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

|. PODSTAWA PRAWNA:
art. 30 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (j.t. Dz.
U. 22018 r. poz. 1945 ze zmiang).

1. WNIOSKODAWCA:
Biuro Projektowo - Inwestycyjne ,Hydro-term” Al. Wojska Polskiego 90A/b. 82-200 Malbork - wniosek z
dnia 8 marca 2019 r. (wptyw do UM Tczew - 18.03.2019r.).

[1.OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Dziatki geodezyjne nr 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 18, obreb 14, miasto Tczew

IV. NR UCHWALY:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzony Uchwatg
Nr XXVI11/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 .
poz. 2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz.1310, poz. 3405, z 2016 r.
poz. 4641,z 2017 r. poz. 2015).

V.TRESC PLANU:

Dziatki geodezyjne nr 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 18, obreb 14, miasto Tczew potozone przy ul. Batdowskiej
w Tczewie - objete sg jednostka urbanistyczng 02 -,taki nadwislanskie”, nalezaca do strefy otwartej
chronionej przed urbanizacja.

ROZDZIAL Hli ;
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH | TERENOW
§ 44.
02 - "Laki nadwislanskie”
Ustalenia 1. W obrebie jednostki urbanistycznej ,Laki nadwislanskie” nalezacej do strefy
planu  dot. otwartej chronionej przed urbanizacja, o powierzchni 91,16 ha, wyznaczonej
obszaru 02 na rysunku Planu linig ciagta i oznaczonej symbolem 02, wyrozniono:

1) teren o powierzchni ok.19,3 ha, wylaczony z opracowania, objety
migjscowym  planem  zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkalnego potozonego przy ul. Batdowskiej, zatwierdzonym uchwatg
Nr 1V/25/2002 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 grudnia 2002 r.
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 45
poz. 677 z dnia 29 marca 2003 r., oznaczony na rysunku Planu
odpowiednim symbolem i nr 4;

2) tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku Planu
symbolem ZD,
b) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku Planu symbolem




us;

3) teren strefy ochrony konserwatorskiej Tereny Nad Wista, oznaczony na
rysunku Planu symbolem VII;

4) tereny stref ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku Planu
symbolami 18 i 19.

Dla jednostki urbanistycznej ,taki nadwislafiskie”, oznaczonej na rysunku

Planu symbolem 02, ustala sie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspbiczesnej:

a) dla terenu strefy konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem VII, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11; § 9 ust.
5 Uchwaly,

b) dla terenéw stref ochrony archeologicznej, oznaczonych na
rysunku Planu symbolami 18 i 19, obowigzujq ustalenia zawarte w
§ 8 ust. 21 pkt-y 15 16 Uchwaly;

2) przeznaczenie podstawowe: strefa przyrodnicza, stanowigca podstawe
systemu ekologicznego miasta, pemigca funkcje ochrony i
ksztattowania zasobdw przyrodniczych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny rolnicze,

b) ogrody dziatkowe,

c) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,

d) tereny zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych,

e) tereny innych ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem U;

4) przeznaczenie niedozwolone: wszystkie inne formy zagospodarowania
nie wymienione w powyzszych punktach 2) i 3);

5) w stosunku do istniejacych obiektébw nie wymienionych w
przeznaczeniu uzupetniajgcym potozonych w strefie O dopuszcza sie
ich adaptacje i modernizacje bez mozliwosci rozbudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania  przestrzeni
publicznych:

a) dla terendw ogrodow dziatkowych, oznaczonych na rysunku Planu
symbolem ZD, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 1a; §
7 ust. 1 pkt. 2 Uchwaly,

b) dla terendw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku Planu
symbolem US, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 1b;
ust. 2 Uchwaly.

c) dla terendbw ustug innych, oznaczonych na rysunku Planu
symbolem U, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.1 pkt 1 lit. .

d) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§7

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na terenach objetych Planem ustala sie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

Ustala sie system osnowy ekologicznej miasta, w ktérego sktad

wchodzg tereny lasow, parkéw, zieleni cmentarnej, tereny tak i pastwisk oraz
pozostate tereny zbiorowisk ro$linnych, w tym seminaturalnych. Istotnym
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elementem tych terendw sg struktury hydrograficzne (Wista i jej strefa brzegowa,
cieki oraz kanaty i rowy melioracyjne, zbiorniki i oczka wodne). Podstawowg
funkcjg tych terendw jest ksztaltowanie $rodowiskowych i ekologicznych
warunkow zycia ludzi. W obrebie ustalonego systemu obowigzuje zakaz
zabudowy nie zwigzanej z funkcjq ekologiczng i rekreacyjng tych terenow.
Wprowadzane zagospodarowanie powinno charakteryzowa¢ sie wysokim
standardem estetycznym. W celu ksztattowania systemu osnowy ekologicznej:

a) w pasach drogowych obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i
uzupetnianie zadrzewien przyulicznych,

b) ustala sie zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem cie¢
sanitarnych,

c) w obrebie nowych inwestycji obowigzuje lokalizacja zieleni
towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej, w formie zwartych grup
drzew i krzewdw (biogrup),

d) tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszacej,
urzadzone jako tymczasowe, mogg by¢ likwidowane w zwigzku z realizacjg
zagospodarowania zgodnego z Planem.

2) Ogrody dziatkowe potozone przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych
oraz w obrebie intensywnie zainwestowanych terenéw $rodmiejskich nalezy
przeksztatcaC w ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej lub przeznacza¢ na
tereny inwestycyjne o funkcjach ustugowo-mieszkaniowych.

3) W granicach Planu wystepujg drzewa uznane za pomniki przyrody
uchwatg nr XXXVI/338/2001 r. Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 pazdziernika
2001 roku wyszczegolnione w Zataczniku nr 5 do niniejszej Uchwaty.

4) W zakresie ochrony $rodowiska w granicach Planu ustala sie:

a) dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy szczegdlowe zgodnie z
obowigzujacym systemem prawa,

b)w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach
potozonych w strefie ucigzliwosci linii kolejowej lub strefie ucigzliwosci ruchu
drogowego, niezbedne jest podjecie przedsiewzie¢ ochronnych zmniejszajgcych
ucigzliwos¢ stosownie do sposobu zagospodarowania tych terendw,

c) zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy
istniejacych  obiektow prowadzacych do wzrostu ucigzliwosci; rozbudowa i
przebudowa obiektow istniejgcych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia
istniejacego ponadnormatywnego oddziatywania,

d) zakaz lokalizacji obiektow obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych;
lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢é standard  warunkéw
mieszkaniowych wymaga od inwestora analizy sasiedztwa i wykazania braku
zagrozenia obnizenia warunkdéw mieszkaniowych,

e) bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, ucigzliwosci dla Srodowiska wynikajacych z funkcji dopuszczajacych ustugi,
przemyst, sktadowanie, a znajdujace sie na nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z wprowadzong funkcja,

f) wyklucza sie magazynowanie, skiadowanie odpadéw i substancii
niebezpiecznych bez utwardzonego podioza i izolacji wykluczajacej mozliwosé
przenikania zanieczyszczen do gruntu,

g) dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sig mas ziemnych
wyznaczonych w Zataczniku nr 6 do niniejszego Planu ustala sie:

- likwidacje obiektéw powodujacych zagrozenie powstania ruchow
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masowych,

- zakaz zabudowy lub wprowadzania nowych obiektow kubaturowych,

- dopuszczenie zabudowy pod warunkiem wykonania szczegotowych
badan geotechnicznych i wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej w
kierunku ochrony przed ruchami masowymi,

- realizacje nowych nasadzen drzew i krzewow oraz likwidacje terenow
pozbawionych szaty roslinnej,

- rekultywacje terenéw zdegradowanych,

- odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,

- zakaz makroniwelacji,

h) w pasie min. 50 m od granic cmentarzy wyznaczonych na rysunku
Planu i oznaczonych symbolem ZC obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
obiektéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych artykuty Zzywnosci.

9) Na obszarze miasta Tczew, spo$rdd form ochrony w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r., Nr 92,
poz. 880 z poOzniejszymi zmianami) wystepuje, poza pomnikami przyrody
wymienionymi w ust. 3, rowniez: ,obszar Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow
,Dolina Dolnej Wisty PLB 040003 (wschodni skraj obszaru miasta, w tym koryto
Wisty i dno doliny w zasiegu obwatowania w pétnocno-wschodniej czesci). Dla
wyznaczonego obszaru ustala sie:

a) zagospodarowanie nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkdw ro$lin i zwierzat obszaru Natura 2000 zgodnie z wymogami art.
33 ust. 1-3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

b) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne z zakresu ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i

grzybow, objetych ochrona.
§9.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ust. 1 pkt
11it. f

f) tereny innych ustug (stacje benzynowe, MOP, itp.), z dopuszczeniem produkcji
spetniajacej warunki okreslone w § 7 ust. 4 lit. ¢, d, e Uchwaly, oznaczone na rysunku
Planu symbolem U, dla ktérych nie ustala sie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy;

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie

Na terenach objetych Planem ustala si¢ na rysunku Planu granice terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w obrebie ktérych obowigzujg nastepujace zasady gospodarowania:

1) w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig tj. w obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat oraz
obszarach, na ktorych prawdopodobieristwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat —
obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z ustawy Prawo wodne tj.
zakaz wykonywania robét i czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig,
zwiekszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku
wystapienia powodzi, z wyzej wymienionych zakazéw w drodze decyzji, jesli inwestycja nie
utrudni zarzadzania ryzykiem powodziowym zwolni¢ moze dyrektor RZGW zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

2) w granicach miasta wystepujq takze obszary, w ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) zasiegi obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 2 pokazano na rysunku Planu.




ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU

§ 51.
Komunikacja

Ust. 2 Dla terenow objetych Planem nie wyroznia sie przebiegu ulic lokalnych (L) i
dojazdowych (D), ktore mogq wystepowaé w poszczegblnych jednostkach
urbanistycznych. Parametry tych ulic uzaleznione sg od lokalnych uwarunkowan
wynikajacych z charakteru przylegajacego do ulicy zagospodarowania. Zaleca sie, aby
ulice te obstugujace zabudowe mieszkalng, szkoty, szpitale i obiekty rekreacyjne miaty
charakter ulic ruchu uspokojonego.

Ust. 1 06 KDZ - ulica Batdowska
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa

b) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 20 m

c) szerokos¢ jezdni—6,5-7m

d) szerokoS¢ pasa dzielacego — nie dotyczy

e) droga rowerowa - brak

f)  przystanki autobusowe - w zatokach autobusowych na wylotach
skrzyzowan

g) parkowanie - dopuszczalne parkowanie na powierzchniach

wydzielonych poza jezdnie gtéwng
h) obstuga przylegtych terendw — tylko poprzez skrzyzowania i istniejace
zjazdy

VI. WYRYS Z PLANU
Rysunek w skali 1:2000 — odpowiednio pomniejszony - jest zatacznikiem Nr 1 do wypisu z wyrysem i
stanowi jego integralng czesc¢.

VII. INFORMACJE UZUPELNIAJACE;
Dokumenty dostepne sg pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zaktadce Prawo lokaine /

Zagospodarowanie przestrzenne.

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. ala WRM

URZAD MIEJSKI W TCZEWIE
Pl. Pilsudskiego 1, 83-110 Tczew; tel.: +48 58 77 59 300, fax.. +48 58531 34 52
e-mail; info@um.tczew.pl, www.wrotatczewa.pl



Legenda:

Zatacznik Nr 1
do wypisu z wyrysem
znak: WRM.6727.2.28.2019.JW z dnia 21.03.2019r.

ol

.......
R P (R R Ty

- orientacyjny obszar dziatek

anice jednostek urbanistycznych
gr ] tyczny NA

ELNIK ¥ JALU

linie rozgraniczajgce terny o roznym przeznaczeniu

ndrzej Gockowski

strefa otwarta chroniona przed urbanizacja

numer jednostki urbanistycznej

tereny pozostalych ustug

pasy drogowe ulic zbiorczych
obszary. na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0.2%)

obszary. na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%)



